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Domy s témér nulovou spotrebou méni princip

Snahy o ochranu klimatu byly v malokterém odvétvi tak mélo kontroverzni jako ve stavebnictvi.
Normy a predpisy se zpfisnovaly postupné a déavaly prostor k adaptaci stavebnikdm, projektantdm
i vyrobctm stavebniho materidlu. Nedochézelo k takovym excesiim jako v energetice nebo
dopravé, ze by se k néjakému datu zakézaly tfeba cihly nebo beton, a povinné predepisovala slédma.

Trh, tedy uZivatelé, ekologické stav-
by akceptoval, a muzeme-li vérit de-
veloperim a realitnim agenturdm,
i vyzaduje. Jisté to plati o stavbach
komer¢nich, zejména kancelaiskych.
Ma to i své praktické davody. Bu-
douci vlastnik takového domu mize
namérit vy$si ndjemné, mize doufat
ve vy$si cenu takového domu, kdyby
jej chtél dale prodat, nijemnici mo-
hou tézit z ptijemného pracovniho
prosttedi a dobré povésti, ze pro kli-
ma také néco délaji. Usporné domy
jsou také dnes protkany slozitymi
technologiemi, s nimiz se musi umét
zachdazet, spravné provozovat a spra-
vovat je, a to plati i o uzivatelich, tedy
lidech, kteti v téch domech prebyvaji,
respektive v kanceld¥ich pracuji. To
se d4 zvladnout s jednim vlastnikem
ajednim provozovatelem.

Narozdil od domu bytovych, které
nepatti nikomu. Kazdy byt m4 vlast-
nika jiného a spoleenstvi vlastnika
se vzdy musi kolektivné dohodnout
témé¥ na ¢emkoliv, a to neni snadné.
Developefi se také celkem opravnéné
obévali, ze usporné bytové domy bu-
dou drazsi a Ze se byty v nich budou
hiite prodavat. O malo lépe na tom
jsou rodinné domy. V jejich ptipadé
uspory jdou pt¥imo na vrub majitele
auzivatele stavby. Pravdou ale také je,
ze nékteré zajimavé a uzite¢né tech-
nologie predstavuji pro soukromnika
investici s ndvratnosti v nendvratnu.

Provozovani a chovani je
vyznamnéjsi nez vystavba

,Ono nejde jen o pocate¢ni investova-
ni ohleduplné k Zivotnimu prostredi,
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ale také o provozovini a o chovani
daného klienta. Ta druhd a treti faze
je mozna celkové vyznamnéjsi nez
investice samotnd, neZz vystavba.
Kdyz ohleduplné stavi privitni in-
vestor, tak se pro to rozhodl, je tam
vile. U developerské vystavby byt
je to naptiklad marketingovy davod,
coz je také v potadku,” #ika architekt
Ivo Koukol, ktery spolupracoval napt.
na pripravé projektd novych budov
CSOB v Praze a Hradci Kralové. ,Po-
kud jde o dlouhodobého uzivatele bu-
dovy, tak je tam jasny zamér nejenom
vystavét, ale i provozovat a chovat se
tak. A to ¢asto muze byt vice, nez kdyz
je povinnost dand zdkonem, nap¥. za-
konem o vetejnych zakazkach, kdy je
investice sice z povinnosti ohleduplné
koncipovina, ale neni za tim nic dal-
siho. Pak uz zalezi jen na lidech, jestli
tento ndastroj dostane nékdo, kdo bu-
dovu smysluplné provozuje, kdo bu-
dovu a chovani uzivatela koriguje tak,
aby se vyuZil navrzeny efekt budovy.
Anebo tam takovy zajem neni, a celé
to tim v podstaté skonéi.

Pro reziden¢ni budovy se vyhlasily
dota¢ni programy Zelend usporam
a Nova zelena usporam. Dohromady,
od roku 2014, bylo kladné vyiizeno
zhruba 67 tisic zadosti. Dotace §ly p¥i-
mo obyvatelim domu a na konkrétni
usporné opatfeni. Program bude po-
kra¢ovat se zvy$enou finan¢ni dotaci,
aje to asi dobte. Podobné lze hodnotit
itzv. kotlikové dotace, které napomoh-
ly zménam paliva v rodinnych domech
na uspornéjsi a ekologi¢téjsi systé-
my. Nakonec zmifime i dota¢ni pro-
gram Destovka. Ten uZ tak pronikavy

uspéch nezaznamenal, ale pfinejmen-
$im naznacil, Ze recyklace vody neniaz
takova nepodstatna mali¢kost.

Nova vyhlaska blizko nule

Celkové se tedy stavi budovy uspor-
néjsi, lepdi, ne o moc drazsi a bez
velkého kriku. O to vétsi rozruch ale
zpusobila nova norma, kterd vstoupi
v platnost 1. ledna 2022. Utedné tece-
no se jednd o Vyhlasku ¢. 78/2013 Sb.,
o energetické naroc¢nosti budov, kte-
rd je provadécim pfedpisem zdkona
¢.406/2000 Sb., o hospodateni ener-
gii, a stanovuje postup hodnoceni
energetické naro¢nosti budov a za-
vaznou podobu pritkazu energetické
naro¢nosti budovy. Lidsky feeno,
vyhlaska predepisuje stavét budovy
se spotfebou energie blizkou nule.
Podstatné ptitom je, odkud dim tu
spotfebovavanou energii ziskava
a jaky je jeji primarni zdroj. Zjedno-
dusené a naptiklad: budou-li v domé
kamna na uhli, vyrdbi si dam teplo
sam, ale je mu k minusu zapocitdno
uhlijako externia neekologicky zdroj.
Pokud ale bude napojen na teplarnu,
ktera ziskava teplo z geotermalniho
vrtu, ma to dim k dobru. Stejné, jako
staré osvédcené principy: dobrd izo-
lace, tésnd okna, vlastni soldrni zdroj
nebo tepelné c¢erpadlo, rekuperace
a dalsi usporné a ekologické finty.

,V zadném ptipadé se nejedna o zdsad-
ni novinky. Trend sniZovani energii je
dlouholety a je spravny,” #ika Karel Va-
verka, predseda oblasti CKAIT Jihlava
a ¢len ptedstavenstva CKAIT. ,Neni
mozno plytvat energii tak, jak jsme
plytvali v minulych desetiletich. Dam

kategorie nZEB lze navrhnout kdeko-
liv. Pokud nem4 idedlni misto ke stav-
bé a nelze v plné hodnoté ¢erpat ,solar-
ni zisky’, je mozno tento nedostatek
budovy, kvalitnéjsimi vyplnémi otvo-
ri a kvalitnéjsi technologii vytapéni,
rekuperace tepla, fotovoltaiky apod.”
Nova vyhldska duaraznéji pozadu-
je, aby u novych budov byla spravné
vybrana lokalita, aby bylo dbidno na
orientaci budovy vaéi svétovym stra-
nam, aby architektonicky a technicky
navrh zohledrioval od samého pocat-
ku energetickou uspornost stavby.
,Budova spliiujici nové pozadavky
by méla integrovat usporny archi-
tektonicko-stavebni koncept, vyuzit
dostupné technologie a integrovat
obnovitelné zdroje. Pokud se néktery
prvek vynechd, zikonité bude nutné
posilit zbyvajici prvky,“ #ika Michal
Cejka, lektor Centra pasivniho domu.
,Hlavnim prvkem neni zatepleni bu-
dovy (obalka, okna), ale primarni ne-
obnoviteln4 energie, ktera zohledriuje
celou energetickou u¢innost vyroby
a dodavky paliva. Méni se pohled in-
vestora, ktery si hlida zaplacené fak-
tury, na pohled statu, ktery musi hos-
podatit s dostupnymi energetickymi
zdroji. Nové je tedy dulezité, jakou
formu energie pro vytapéni a ptipra-
vu teplé vody vyuzijete.

Dobry projekt p¥iblizuje dam
normam

Soutasny benevolentni pozadavek,
ktery se pohybuje od 60 do 160 kWh
spotfeby energie na metr ¢tvere¢ni
a rok, neni z hlediska témér nulové
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spotteby optimélni. Umoziiuje stavét
i velmi nedsporné budovy. Predstava
EU se pohybuje kolem 40 kWh. Nové
pozadavky snizuji spotfebu nékam
k 75 kWh(m?.rok). Je to jednotna tro-
venl pro viechny budovy bez ohledu
najejich koncept, umisténi nebo tvar.
,Zasadné novou ulohu zde hraje
architektonicko-energeticky pohled
na budovu, ktery uréuje pomyslnou
startovaci linii, a tedy i vzdalenost
k pozadované cilové hodnoté,” vysvét-
luje Ing. Cejka. ,Je-li budova spravné
feSena, ma hranici kolem 105 kWh,
coz je celkem blizko cile. Ale neni-li
budova optimalné navrzena, jeji han-
dicap v podobé nekompaktniho tvaru,
poctu podlazi, orientace vidi svéto-
vym strandam, mohou mit 140 i 160
kWh(m?.rok). I tyto budovy ale museji
splnit ten jednotny pozadavek kolem
75 kWh. Jejich cesta bude narolnéj-
31, deldi, drazsi. Nova vyhlagka ur¢uje
odpovédnost architekta, jak nadro¢nou
budovu navrhne a jak se to investorovi
prodrazi. Doted stacila kvalitni obalka
budovy. Nové se musi splnit dalsich
Sest bodl: orientace a tvar budovy,
vylouceni tepelnych mostd, rekupe-
race a vétrani, pravzdusnost obélky,
vyplné otvor, zdroj a distribuce tepla.
Nepodafi-li se realizovat néco z toho,
bude nutné optimalizovat (posilit) jiny
prvek, ale to uz budou vicenaklady.

Je tu jesté jeden detail, ktery se p¥i re-
alizacich mtiZe projevit jako docela vy-
znamny. ,Nezapominejte na povinna
nabijeci mista, protoZe jsou omezena
pouze eventudlni cenou kabeldze pte-
sahujici 7 % nakladt budovy. U nabije-
cich mist neni jasné, jak zapadnou do
spotteby nizkoenergetického domu
a jak ovlivni dosavadni vypocty spo-
tteby domu,” upozortiuje Frantisek
Hrdli¢ka, pfedseda dozor¢i rady Ceské
komory autorizovanych techniki a in-
zenyrt ¢innych ve vystavbé (CKAIT)
apredni ¢esky odbornik na energetiku.

Reziden¢ni
ekologii

Faktem je, Ze i v reziden¢ni vystavbé
uz se developeti chlubi vysoce ekolo-
gickymi (netroufame si napsat nZEB)
projekty. Miize to byt tlakem bliZici

projekty dohanéji
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se legislativy, ale také tlakem trhu.
Zatind byt téméf¥ jasné, Ze bytové pro-
jekty v Praze se stavi jen pro bohaté,
kteti na néjakou korunu navic hledét
nebudou. Také zde zalinaji vznikat
projekty urcené nikoliv k rozprodeji
na byty, ale k ngjemnimu bydleni, coz
nabir4 parametry spravy budovy pod
jednim vlastnikem jako u kancela#i,
a tedy $anci na spravné uzivani byti.

oV soukromém sektoru ur¢ité hraji
roli finance. Spousta developeru si
uvédomuje, Ze marketing a to, jak
spole¢nost vypadd pred ostatnimi
konkurenty, jsou dilezité. Kdyz je-
den s né¢im zalne, tak se chytne
druhy, tteti, ¢tvrty, pak je z toho la-
vina,” #ika Lenka Matéjickova z firmy
Arcadis, vedouci tymu zaméreného
na certifikace budov s dirazem na
redlné uspory v provozu, sniZzeni uh-
likové stopy a ptinosu ke kvalitnimu
zivotnimu prostfedi. ,Developeti se
zacinaji pfedhanét, kdo bude dfiv uh-
likoveé neutralni, kdo bude mit vic cer-
tifikovanych budov. Hodné tomu ted
pomahaji zelené bondy. Banky zelené
projekty a udrZitelnost zohledriuji,
daji vam lepsi turokovou sazbu. A to je
pro developery motivace.”

Roli hraje také néavratnost udrzitel-
nych feeni. Tteba splachovani des-
tovou vodou je finan¢né v tuto chvili
nenévratné. To samé fotovoltaika, je
na hranici toho, aby byla rozumné fi-
nanc¢né navratna. ,Jakmile na misce
vah zalne pfevazovat, Ze se to inves-
torovi vyplati, tak do toho pujde,” po-
dotyka L. Matéjickova.

Povolenky budou

Motivem muzZe byt i jedna jesté trochu
vzdéalend zalezitost. Evropskd komi-
se v ramci programu Fit for 55 chyst4
rozsifeni systému povinného nikupu
emisnich povolenek pro dopravu a pro
budovy. Zatim je cela zaleZitost ve sta-
vu ,navrhi a projednavani®, ale vzhle-
dem k aktivistickym postojum Evrop-
ské komise se d4 ofekavat, Ze systém
v té ¢i oné formé zaveden bude.

Po zku$enostech s emisnimi povo-
lenkami v energetice a energeticky
naro¢ném pramyslu by nebylo o¢ stét.
Ten systém fakticky selhal. Nic ale
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nenasvéd¢uje tomu, Ze by jej a jeho
rozsifeni Evropskd komise odpiskala.
,Emisni povolenky se osvéd¢ily jako
vhodny néstroj na extrémni zdraze-
ni cen elektfiny a zemniho plynu. Po
omezeni poltu povolenek a soucas-
ném vyznamné vy$s§im podilu vola-
tilnich OZE se staly komoditou pro
spekulativni  skupovani primarné
a spekulativni obchodoviani nasledné.
Do tohoto obchodu se zapojily velké
banky, a tim se rist cen povolenek
jenom wurychlil,“ hodnoti profesor
Hrdli¢ka. ,Budovy se dostaly k emis-
nim povolenkdm opravnéné. Dosud
plati, Ze do velikosti st¥ednich zdroju
a do 20 MW ptikonu nemuseji zdroje
povolenky kupovat. To je davod k od-
pojovéni jak jednotlivych domu, tak
celych bloka od soustav CZT, které
jsou povolenkovym systémem zati-
Zeny, a maji proto nerovné podminky
v soutézi se stfednimi zdroji. Obecné
dle Evropské komise plati, ze je tfe-
ba dosdhnout uhlikové neutrality za
kazdou cenu. A ta prvni cena bude
cena energii pfimo spotfeboviva-
nych, cena potravin a cena fosilni do-
pravy. Jen timto zpisobem lze rychle
snizit zivotni uroveni v Evropé tak,
aby zacala opravdu $ettit! Protoze jiz
dnes je napt. v CR vyznamné vysoky
pocet domécnosti trpicich ,energetic-
kou chudobou* (zejména v Usteckém
kraji). Ti socidlné slabsi dostanou
ptispévky, téch nejbohatsich se tato
operace zisadné nedotkne, ale né-
kdo to musi zaplatit, a to opét stejna
skupina - tzv. sttedni t¥ida,“ dodava
prof. Hrdli¢ka s neskryvanou skepsi.

Vefejnym investorum chybi
motivace i odvaha

Jinou skupinou investord, kteti bu-
dou muset nova pravidla fesit ,od
podlahy®, jsou stat a obce. I kdyz uz
se objevuji ,zelené projekty” ve ve-
tejnych zakazkach, tu u¢iovské stre-
disko, tu matetskd $kolka, jde zatim
o0 ojedinélé zalezitosti.

,Bariérou u vetejnych zakdzek jsou po-
chopitelné finance. Kdyz se podivime
na dota¢ni tituly, tak tolik zasadni pti-
pravnou fazi projektu nepodporuje ni-
kdy nikdo,” #ikd Jan Ruzi¢ka, pedagog

a vyzkumnik v CVUT, ktery se vénuje
udrzitelné vystavbé a komplexni kva-
lité budov. ,Musite mit stavebni povo-
leni, musite mit provadéci projekt, ide-
alné vysoutézenou firmu, pak teprve
dostane starosta penize. Kde na tyto
faze vezme penize, nikoho nezajima."
Zisadni potiz je v kritkodobém
a dlouhodobém pohledu. Ten druhy,
vzhledem k volebnim a funkénim ob-
dobim, zpravidla politickym rozhodo-
vacim organdm chybi. A pak jsou tu
stale nepruchodna pravidla pro vetej-
né soutéZe a zadavani zakazek, ktera
smétuji k nejnizdi cené, ne k nejvys-
$imu uzitku. I kdyZ zalinaji ledy tat,
jen nejodvaznéjsi starostové a zastu-
pitelstva si troufaji zadavat zakazky
systémem ,design and build*.
»Mluvime tu pfedevsim o investi¢nim
procesu, ale nasledny provoz budo-
vy, ktery je pak mnohonasobné delsi
znamnéjsi. Investicni proces mad tii
féze: ptiprava, projektovini a stavéni.
Myslim si, Ze to nejdulezitéjsi, co ¢asto
chybi, je definovani zdméru a zadani in-
vestice,” charakterizuje situaci Ivo Kou-
kol. ,Za¢ina to uz nalezenim pozemku
pro danou investici — to pak souvisi
s budoucim provozovinim a dopravou
téch, kteti budovu budou uZivat. Prvni
piipravna faze ¢asto chybi a neni v po-
védomi. Jen zkuSeni investofi védi, Ze
je tfeba se na za¢atku vénovat velmi usi-
lovné definovéni toho, co chtéji.”
Vypada to tedy, Ze nova pravidla od
1.ledna p#istiho roku budi obavy opréav-
néné. Zméni fadu véci v principu: od
navrhu a projekci budov ptes vypocet
energetické ndro¢nosti aZ po zadavani
vefejnych zakazek. Prakticky ale nemu-
si opét jit o Zadnou revoluci. Jde v zasa-
dé o novy pohled na stavéni. V mnoha
smérech je jiz takovy pohled mezi prak-
tiky, architekty, projektanty, inZzenyry
a developery znam a uplatriovan.

Je velice tézké posoudit, o kolik se stav-
by prodrazi. V soutasné dobé, kdy ceny
stavebnich materiala rostou o desitky
procent nebo i ndsobné, podobné odha-
dy by ztracely smysl. Reknéme, Ze lev-
néji se stavét nebude. Ale je tu $ance, Ze
se stavby budou levnéji uzivat. Dokud
se na né nezavedou emisni povolenky.



